Uchwala Nr...........
Rady Gminy w Rokietnicy
zdnia ............

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Czelatyce -1” w Gminie Rokietnica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rokietnica uchwalonego Uchwatg Nr XXI111/117/2001 Rady Gminy w Rokietnicy z dnia
26 marca 2001 r., z p6zn. zm.,

Rada Gminy w Rokietnicy uchwala co nastepuje

Rozdziat |
Przepisy ogblne
8 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Czelatyce -1”
w Gminie Rokietnica, zwany w dalszej czesci uchwaty planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zalagcznik nr 1 - rysunek planu, wykonany na mapie w skali
1: 1000, stanowiacy integralna cze$¢ uchwaty;

2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania;

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego;

4) Zatacznik nr 4 - dane przestrzenne aktu.

3. Opracowanie planu obejmuje teren o pow. 2,75 ha potozony w potudniowej czesci
sotectwa Czelatyce, przy drodze powiatowej, w sasiedztwie skrzyzowania z droga
wojewddzka.

4. Granicami planu objeto cze$¢ obszaru i terenu gérniczego gazu ziemnego ,,Przemysl -
1”.

§ 2.1. W granicach planu wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem
GP1 - teren otwordéw wiertniczych gazu ziemnego wraz z urzadzeniami infrastruktury
techniczne;.

2. Ustalenia planu stanowig tresc niniejszej uchwaty.

3. Oznaczenia obowigzujace maja odniesienie do terenu polozonego w liniach
rozgraniczajacych teren o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania okreslony
w ustaleniach planu.

4. Oznaczenia informacyjne zawarte na rysunku planu, nie stanowia ustalen planu

i obowiazuja w zakresie przepisow, w oparciu o ktore zostaty okreslone lub zawieraja

odniesienie do warunkdéw wystepujacych w obszarze planu.



8 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) odwiercie gazowym, nalezy przez to rozumie¢ otwor wiertniczy, wykonany
w gorotworze dla potrzeb eksploatacji gazu, w ktérym zakonczono prace wiertnicze oraz
ktory uzbrojono w urzadzenia techniczne pozwalajace na eksploatacje gazu ziemnego;
2) strefie bezpieczenstwa, nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w odlegtosci min.
50 m od obiektow i urzadzen zwigzanych z wydobywaniem ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz z podziemnym bezzbiornikowym magazynowaniem weglowodorow
ptynnych na ladzie, w szczego6lnosci odwiertéw, gazoliniarni, urzadzen i instalacji do
osuszania i odsiarczania gazu ziemnego, ttoczni ropy naftowej i gazu ziemnego,
w obrechie ktérego obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne z przepisami
odrebnymi,
3) strefie ochrony nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w odlegtosci min. 5 m od
nieczynnych odwiertbw gazu ziemnego, w obrebie ktdrego obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi,
4) strefie kontrolowanej, nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony po obydwu stronach
od osi gazociggu i tworzacy korytarz, w obrebie ktérego obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodne z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi realizacji sieci
infrastruktury technicznej, w tym gazociggéw kopalnianych i przesytowych;
5) wysokosci obiektu, nalezy rozumie¢ wysokos¢ mierzonag od poziomu terenu przy
obiekcie do jego najwyzszej czesci.
6) linii rozgraniczajacej teren, nalezy rozumie¢ linie rozgraniczajace teren o réznym
przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania, potozony w granicach planu;
7) przepisach odrebnych nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy Prawo geologiczne
i gornicze oraz przepisy wykonawcze do tej ustawy.

8 4. 1 Przy zagospodarowaniu terenu w granicach planu nakazuje sig:

1) uwzgledni¢ potozenie terenow:

a) w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Przemysl-1”, wyznaczonego decyzja
Ministra Srodowiska znak: DGK-1V-4771-31/35939/14/BG z dnia 24 wrze$nia 2015
r. sprostowana postanowieniem Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2015 r.,
znak: DGK-1V-4771.9.2015,

b) w granicach udokumentowanego zloza gazu ziemnego ,,Przemysl” (kod GZ 4610)
zatwierdzonego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasob6w Naturalnych
i Lesnictwa KZK/012/w/5863/91 z 21 czerwca 1991 r.;

2) zachowa¢ wymagane odlegtosci od odwiertdéw gazowych i gazociggdw oraz urzadzen

zwigzanych z poszukiwaniem, rozpoznawaniem i eksploatacja zloza gazu ziemnego wraz

z wyznaczeniem strefy bezpieczenstwa, strefy ochrony i strefy kontrolowanej, o ktérych

mowa w par. 8 ust. 1 pkt 2 — 4 niniejszej uchwaty.

2. Teren oznaczony w planie symbolem GP1 obejmuje granice terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

8 5. Przy zachowaniu przepisow szczegétowych w granicach planu dopuszcza sig:
1) realizacj¢ sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym ich rozbiorke
i przebudowe;

1) realizacje dojazdow do obiektow i miejsc postojowych;
2) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych i tymczasowe uzytkowanie terenu przy
realizacji inwestycji zgodnie z przepisami szczeg6towymi planu.



§ 6. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
zagospodarowania terendw w granicach planu.

2. Po zakonczeniu prac poszukiwawczych, rozpoznawczych i eksploatacji gazu
ziemnego teren zrekultywowac na cele rolnicze.

3. Rekultywacja terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, zawartymi w Ustawie
0 ochronie gruntdéw rolnych i lesnych, wraz z oznaczeniem stref, o ktorych mowa w par.
8 3, ust. 1, pkt 2-4 niniejszej uchwaty.

87. W zwigzku z uchwaleniem planu ustala si¢ 10% stawke stuzaca naliczeniu oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych granicami planu.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdlowe
8 8.1. Teren oznaczony symbolem GP1 o pow.2,75 ha przeznacza si¢ na lokalizacje
otworoéw wiertniczych gazu ziemnego wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
w granicach obszaru i terenu gorniczego gazu ziemnego.

2. W liniach rozgraniczajacych teren GP1 dopuszcza si¢ budowe:

1) obiektow i urzadzen umozliwiajacych realizacje otworéw wiertniczych gazu
ziemnego wraz z gazociggami;

2) infrastruktury technicznej zwigzanej z poszukiwaniem, rozpoznawaniem,
I eksploatacja gazu ziemnego;

3) obiektébw zwigzanych z obstuga zakladu przemystowego, w tym obiektow
administracji z zapleczem socjalnym, magazynow;

4) stacji transformatorowych i obiektdw zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

5) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, systemdéw monitoringu i o$wietlenia terenu.

3. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem GP1.:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych teren
GP1 od terenu drogi publicznej przeprowadzonej poza granicami planu;

2) obiekty i urzadzenia techniczne odwiertu wraz ze strefami, o ktérych mowa w § 3
ust. 1 pkt 2-4 niniejszej uchwaty, oznaczy¢ kolorem zoitym;

3) w miejscach skrzyzowania urzadzen technicznych z gazociaggami i z innymi
przeszkodami terenowymi wykona¢ konstrukcje chroniaca odwierty i gazociagi przed
uszkodzeniem;

4) zasieg strefy bezpieczenstwa, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty
ograniczy¢ do linii rozgraniczajacej teren oznaczony w planie symbolem GP1;

5) przy realizacji zabudowy zachowac¢ warunki:

a) wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym do 10 m nad
poziomem terenu, dachy ptaskie lub spadziste (jednospadowe, wielospadowe) o spadku
od 11° do 45°,

b) wysokos¢ budowli i urzadzen technicznych zwigzanych z poszukiwaniem
rozpoznawaniem i eksploatacja gazu ziemnego do 45 m nad poziomem terenu,

¢) powierzchnia zabudowy do 80% terenu dzialki,

d) powierzchnia biologicznie czynna min. 15% terenu dzialki,

e) intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 0,1;

6) przy zagospodarowaniu terenu zapewni¢ minimum dwa miejsca postojowe, w tym
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa.



8 9. 1. Zasady obstugi terenu w zakresie dostepnosci komunikacyjnej, infrastruktury
I gospodarki odpadami:
1) dostgpnosc terenu objetego granicami planu z terenu drogi publicznej, poza granicami
planu;
2) zaopatrzenie w wode do celéw préb cisnieniowych z indywidualnego ujecia;
3) zaopatrzenie w wode uzytkowa do celéw sanitarnych oraz gromadzenie i wywdz
sciekdbw  sanitarnych  przy  wykorzystaniu  urzadzen higieniczno-sanitarnych
umieszczonych w kontenerach lub w przenosnych obiektach;
4) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zlokalizowanych poza granicami planu oraz przy wykorzystaniu
przeno$nego agregatu pradotwadrczego w budynku kontenerowym;
5) odprowadzenie wod wykorzystanych do celow hydraulicznych do odstojnikéw,
w tym gromadzenie wody ztozowej oddzielonej od gazu w szczelnych zbiornikach wraz
z jej okresowym wywozeniem do odbiornikdw oraz zattaczania poza granicami planu;
6) gromadzenie gazoliny w szczelnym zbiorniku wraz z jej okresowym wywozeniem do
odbiorcy poza granice planu;
7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych przy
wprowadzeniu rozwigzan ograniczajacych zanieczyszczenie wod i gleby oraz ich sptyw
na sasiadujace nieruchomosci;
8) przechowywanie i magazynowanie materiatdw wykorzystywanych w trakcie budowy
w szczelnych zbiornikach spetniajacych wymagania przeciwpozarowe i ochrony
srodowiska;
9) gromadzenie odpadow w szczelnych pojemnikach oraz ich wywo0z, zgodnie
z zasadami gospodarki odpadami i warunkami obowiazujacymi na terenie gminy.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej
innych niz wymienione w ust. 1 zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie,
w tym:

1) zaopatrzenie w wode uzytkowa do celéw sanitarnych oraz odprowadzenie sciekow
sanitarnych poprzez stosowanie rozwiazan indywidualnych w zakresie indywidualnego
ujecia wody i odprowadzenia sciekdw sanitarnych do zbiornika bezodptywowego,

2) pozyskanie energii ze zrodet odnawialnych z wykluczeniem lokalizacji inwestycji
stanowiacych przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

810. Ustala si¢ warunki podziatu nieruchomosci:
1) przy wydzielaniu dziatek budowlanych wymagane zachowanie warunku minimalnej
powierzchni dziatki: 0,05 ha;
2) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci majace na celu wydzielenie dziatek na cele:
a) realizacji inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury technicznej
I komunikacji,
b) zmiany przebiegu i korekty granic istniejacych nieruchomosci.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rokietnica.

812. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.



